TILOJEN VUOKRAUS AURAN KUNNAN VIRASTOKSI

VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

VUOKRALAINEN

KOHDE

VUOKRA-AIKA

Mediset Hoivarakentajat Oy (jaliempéana sopimuksessa Vuokranantaja)
Y-tunnus: 2406791-2

Osoite: Koskuankatu 2, 32700 Huittinen

Yhteyshenkilo: Juha Marttala

Auran kunta (jéliempéana sopimuksessa Vuokralainen)
Y-tunnus: 0132103-3

Nikkarinkuja 8, 21380 Aura

Yhteyshenkild: kunnanjohtaja

Vuokrakohteena on Mediset Hoivarakentajat Oy:n omistamassa kiinteistos-
sd, osoitteessa Sillankorvantie, sijaitsevat tilat noin 767 nelitta, jotka on
merkitty litteena oleviin kuviin.

Kohde vuokrataan kaytettdvaksi kunnanviraston toimintaan. Vuokralaisen
tulee hankkia omalla kustannuksellaan tarvitsemansa irtain kayttéomaisuus.

Vuokraukseen sisaltyy 30 autopaikkaa, joista 16 sahkdlammitysmahdolli-
suudella ja 2 on varustettu sahkolatausmahdollisuudella.

Vuokra-aika alkaa 1.5.2023.
Vuokra aika paattyy 30.4. 2053.

Vuokralaisen vastuu tiloihin liittyvissa kayttokustannuksista alkaa vuokra-
ajan alkaessa ja paattyy vuokra-ajan paattyessa. Taman jalkeen Vuok-
ranantaja vastaa kaikesta tilojen yllapidosta. Vuokralaisella on oikeus jatkaa
sopimusta. Vuokralainen ilmoittaa jatkosta 12 kk ennen vuokra-ajan paatty-
mista.

Ensimmaéinen elinkustannusindeksin mukainen vuokrantarkastus voi olla ai-
kaisintaan 12 kuukauden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta.

Itisanominen on tehtava kirjallisesti. Irtisanomisilmoituksesta on kaytava il-
mi, milloin sopimus paattyy irtisanomisen johdosta.



IRTISANOMINEN ERITYISISSA TILANTEISSA

VUOKRAN MAARA

Mikéali vuokra-aikana todetaan tiloissa rakenteellisia tai sisdilmaan liittyvia
ongelmia, tulee Vuokranantajan valittomasti tiedon saatuaan ryhtya korjaa-
viin toimenpiteisiin. Mikali Vuokralainen ei tyydy korjaavien toimenpiteiden
tasoon, Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus kuuden (6) kuukauden irti-
sanomisajalla.

Vuokra on 12 095,83 euroa / kk, alv 0 %.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukdteen Vuokranantajan toimittaman
laskun mukaisesti. Vuokran eréapaiva on kunkin kuukauden 5. arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivastyessa viivastyskorko on
enintédan korkolain 4a §:n 1 mom. mukainen.

Vuokra ei sisélla lammityksen, veden ja sahkon kayttokustannuksia. Sovitul-
ta osin kiinteistoénhoidon kustannukset. Liitteena Vastuunjakotaulukko.

Vuokra ei perustu vuokrattavien tilojen nelidihin.

Erilliskustannukset

Vuokralainen vastaa kayttdmiensa tilojen kayttésahkon kulutuksen mukaan
seka veden arvioidun keskimaaraisen kulutuksen mukaisesti. Vuokralainen
tekee oman sahkoé- ja vesisopimuksen kiinteistoon.

Vuokralainen vastaa tilojen vartioinnista ja yllépitosiivouksesta.

Vuokralainen vastaa omien tietoliikenneyhteyksien kayttokustannuksista.

Vuokralaiselle ei kohdistu kuukausivuokran ulkopuolisia maksuposteja.
Vuokralainen ei sitoudu tilojen osalta lunastus- tai rahoitusehtoihin.

Arvonlisavero

Vuokranantaja on arvonliséverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston kaytto-
oikeuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvollinen.

Vuokriin lisdtdadn kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvon-
lisdvero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisdverolaissa tar-
koitettua vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokra-
tilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syysté sellaisia muutok-
sia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan



arvonliséveroa arvonlisdverolain tai muun lain taikka maardyksen nojalla,
vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle suoritettavaa ve-
roa ja veroon liittyvid kustannuksia vastaavan maaran laillisine korkoineen.

Vuokran korotus

Vuokra sidotaan téysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). In-
deksitarkistus tehdaan kerran 12 kuukaudessa, jolloin perusvuokra tarkiste-
taan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta
muutosta.

Perusindeksi on tammikuun 2023 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkis-
tusindeksind on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa
maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan toukokuun alusta lukien vuok-
ranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus
on toukokuussa vuonna 2024. Indeksin laskiessa vuokran méaéraa ei alen-
neta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopete-
taan, sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayt-
téden perusindeksind vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld viimeisinta tie-
dossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin
osin vuokrantarkistuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.

Jos lainsaadanndlia tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistéon
uusi vero tai maksu vuokrasuhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huo-
lehtimaan siita, etta kayttajat noudattavat kohteen kayttoon liittyvia ohjeita ja
maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen ja turvalli-
suuden sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita,
ettd toiminta kiinteistossa tayttaa sdadosten, maaraysten ja lupien ehdot.

Vuokranantajan hankkimien laitteiden ja koneiden korjauksista, huollosta ja
uusimista vastaa kustannuksellaan vuokranantaja.

Vuokralainen vastaa kohteeseen hankkimiensa irtainten koneiden ja laittei-
den seka irtokalusteiden yllapidosta, huollosta ja uusimisesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen siivouksesta, seka paivittaisesta
ettd perussiivouksesta.

Vuokranantaja vastaa vuokraamansa kohteen paloturvallisuuden yllapidosta
viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla. Palosammutti-
mien huollosta ja uusimisesta vastaa kuitenkin vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle kiin-
teistolla havaitsemistaan vioista ja puutteista.



VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa
(vuokrattavissa tiloissa) sellaisia korjaus- ja muutostoita seka omalla kus-
tannuksellaan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat
sen toiminnallisia tarpeita.

Edella mainituista toimenpiteista tulee kuitenkin aina pyytaa vuokranantajan
kirjallinen suostumus ennen todiden aloittamista. Muutostdista ei makseta
korvausta vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole so-
vittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuok-
ranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oike-
utta saada niista korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda kohteeseen kilpia,
mainoksia tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa siitd, etta sen toiminta tayttaa viranomaislupien edelly-
tykset.

OMISTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle etukéateen kaikista kohteessa
tehtavista korjauksista vahintaan kaksi (2) kuukautta ennen téihin ryhtymis-
ta. Poikkeuksena ovat kiireellistd korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryh-
tya vaélittdomasti. Olennaista haittaa tilojen kaytolle aiheuttavista muutoksista
ja korjauksista on ilmoitettava nelja (4) kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitdmaan alueella katselmuksia
ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttamisen totea-
miseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan naille paasyn alueelle ja silla
oleviin rakennuksiin.

EDELLEENVUOKRAUS, VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoi-
keutta tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa. Saa-
tuaan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen saa siirtda vuokraoi-
keuden ja velvoitteet kolmannelle osapuolelle. Mikéli edelleen- tai alivuokra-
us aiheuttaa tilanteen, jossa Vuokranantaja ei voi tehda arvonlisaverova-
hennyksia tai joutuu palauttamaan tekemiaan arvonlisdverovahennyksia,
vastaa niista alivuokranantajalle tdssa sopimuksessa mainittu alivuokralai-
nen.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtdad vuokrasopimus sellaiselle taholle
jolle vuokralaisen vastuut ja velvoitteet tédydellisesti siirtyvat.

Vuokralaisella on osto-optio ja etuosto-oikeus vuokratun kohteen ostami-
seen vuokrakauden aikana tai sen paatyttya.



VAHINGOT

Vuokralainen vastaa Vuokranantajaan nahden siitéd haitasta ja vahingosta,
minka vuokrakohteen kayttaminen saattaa kolmannelle osapuolelle aiheut-
taa.

Vuokranantaja ei vastaa itsestaan tai kohteen omistajasta riippumattomista
syista aiheutuneista lampdenergian, sahkoén tai veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuudesta tai epasaanndllisyyksisté eika niistad aiheutuvista
vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muus-
ta sellaisesta vahingosta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokra-
tuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta,
ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

VAKUUTUKSET

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin Vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei Vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta
vuokran maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.

Vuokranantaja on ottanut kiinteistdlle tdysarvovakuutuksen. Vakuutus kor-
vaa kiinteistolle aiheutuneen vahingon korjauskustannukset esim. putki-
vuodot, tulipalot yms. Kiinteiston tdysarvovakuutus ei korvaa tapahtuman
yhteydessa vahingoittunutta vuokralaisen irtaimistoa. Kiinteiston omistaja ei
ole vastuussa valillisistd vahingoista, vaan vuokralaisella on oma vakuutus.

Vuokralainen vakuuttaa vuokraamissaan tiloissa olevan oman tai kolman-
nen henkildn omistaman omaisuuden ja pitda vakuutukset voimassa vuok-
rasuhteen voimassaoloajan.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katsel-
muksessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat
johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittdmasti korjattava.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeu-
dessa.



SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Liitteet:

Ellei sopimuksessa, nadissa ehdoissa tai liitteissé ole muuta sovittu, sopi-
mukseen sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (LHVL
482/95) saannoksia ja siitéd annettuja muutoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kum-
mallekin osapuolelle.

Aurassa 14.6.2021

AURAN KUNNANHALLITUS

J boee

Jukka Leino, kunnanhallituksen pj. kunnanjohtaja

MEDISET HOIVARAKENTAJAT OY
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